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BIM  A MEGRENDELŐNÉL

GAZDUSNÉ WUSINCZKY Izabella

Ingatlanügyi projekt menedzsment 

csoport| Space manager



BIM A MEGRENDELŐNÉL | A PROJEKT BEMUTATÁSA

A beruházás célja
● 2005-ben alakult a Budapesti Fejlesztési Központ

○ Bosch csoport egyik legjelentősebb K+F központja

● A Bosch csoport dinamikus hazai növekedése indokolta

○ A nemzetközi autóipar egyik innovációs vezetője

● Újgenerációs fejlesztési projektek kiszolgálása

● Sokszereplős ökoszisztéma létrehozása

○ Kormányzattal, startupokkal, egyetemekkel, akadémiai intézetekkel 

együttműködve

● Kreatív gondolkodást, inspirációt segítő irodaterek létrehozása



BIM A MEGRENDELŐNÉL | A PROJEKT BEMUTATÁSA

A megvalósult beruházás
● Csúcstechnológia 90 000 m2-en

● 1800 újgenerációs munkahely

○ Inspiráló és kreatív

○ Profi online egyeztetések

○ Munkavégzés lehetősége a parkban és tetőkerteken

○ 500 fős auditórium és 600 fős étterem

● 14 000 m2 műszeres kutató- és tesztlabor

● 10 000 m2 kültéri tesztfelület

○ Változatos útfelületek

○ Saját üzemanyag- és elektromos töltőállomás

○ Speciális pályavilágítás

● Csúcstechnológiás óriás tesztcsarnok

○ Rezgésmentesített csarnok

○ Precíziós óriás mérőkamrák kamion tesztelésre

● Fenntarthatóság és energiatakarékos üzemeltetés

○ Megújuló energiaforrások, automatizált rendszerek

○ DGNB Gold minősítés



BIM A MEGRENDELŐNÉL | MEGRENDELŐI KÖVETELMÉNYEK

BIM modell a projekt különböző fázisai alatt

● Tervezés és PM

○ BIM és 3D tervezés a projekt teljes tartama alatt (REVIT)

○ Előnyök: dinamikus tervellenőrzés, gyors kommunikáció, modell átadása 

kivitelezésre, konzisztens adatok

○ Koordinációs modell, minden szakággal a tervezési egyeztetésekre 

(Revizto)

○ Design és bútorozási elemek beilleszthetősége

○ Előzetes költségkalkulációk – megtakarítási lehetőségek

● Kivitelezés

○ Párhuzamos áttervezések kezelése – felhő alapú szinkronizáció

○ Hibalistázás kezelése- és lekövetése beruházói oldalról

○ Mennyiségek pontos ellenőrzése

○ Mindig aktuális megvalósult állapot

● Üzemeltetés

○ Centralizált, naprakész, digitalizált állomány létrehozása

○ Idő- és költségmegtakarítás



BIM A MEGRENDELŐNÉL | MEGRENDELŐI KÖVETELMÉNYEK

BIM követelmények

● Bosch belső szabályzat – igazodva a körülményekhez és 

az iparhoz

● Modell részletezettség meghatározása Bosch belső előírás 

alapján – engedélyezési-, tender- és kiviteli tervek esetére 

(Max. LOD350)

○ 10 oldalas dokumentum a projektre specifikálva

● ISO19650 alapján kialakított saját előírások

○ A keretrendszert a szabvány adja



BIM A MEGRENDELŐNÉL | MEGRENDELŐI KÖVETELMÉNYEK

BIM modell az üzemeltetésben



BIM A TERVEZÉSBEN

BORBÉLY Attila

Igazgató| Tervezési iroda



BIM A TERVEZÉSBEN | BIM KONCEPCIÓ

Kihívások:

● Nagy méretű, rendkívül komplex, 
bonyolult létesítmény.

● 14 Bosch szervezeti egység költözött 
be az épületbe, különböző igényekkel.

● Speciális műszerek, labor eszközök.

● Megrendelői igény a BIM modell 
felhasználása az üzemeltetéshez.

● Bosch BIM követelmény az
ISO 19650 szabványt célozva.

● Fenntarthatósági minősítés a német 
DGNB rendszernek megfelelően



BIM A TERVEZÉSBEN | MODELL FELHASZNÁLÁSA

● Bosch által elfogadott BIM Végrehajtási Terv.

● A tervezési szakágak és a Megrendelő szakértői közötti koordináció.

● Központi modell - „Single source of Truth”.

● Költségvetési és üzemeltetési információk.

● Kivitelezési információk.

● Modell alapú tervezői kooperációk heti rendszerességgel.

● Minőség ellenőrzés.

● Kb. 30 szakág koordinálása a BIM Koordinátor támogatásával.

● DGNB minősítéshez szükséges tervezői adatok legyűjtése.



BIM A TERVEZÉSBEN | MINŐSÉG ELLENŐRZÉS

Az ütközésvizsgálat egy részben automatikus 
munkafolyamat, amely közben megkeressük és 
azonosítjuk az épületelemek közötti ütközéseket.

10000 m2-enként akár 600 ütközés is előfordulhat 
egy olyan projekt kivitelezésén, amin nem történt 3D 
alapú modell koordináció.

Külföldi tanulmányok szerint a projekt költségének 
akár 20%-a is megtakarítható ütközésvizsgálat és 
3D koordináció alkalmazásával.

Képek forrása: Internet



BIM A TERVEZÉSBEN | MINŐSÉG ELLENŐRZÉS

Folyamat:

● Rendszeres ütközésvizsgálat és tervezői koordinációs egyeztetések.

● Kiviteli terv fázisban két hetente, igény esetén gyakrabban.

● 3D szakágak: építészet, statika, gépészet, erősáram, gyengeáram, sprinkler, 

labortechnológia, konyhatechnológia, belsőépítészet.

Az ütközésvizsgálat előnyei:

● Jelentős kivitelezési költség megtakarítás a 

hagyományos tervezési módszerhez képest.

● Kivitelezési késések elkerülése, gyorsabb kivitelezés.

● Magasabb kivitelezési minőség, helyi megoldások 

nélkül.

Eredmény:

● Gyakorlatilag ütközésmentes modell.

● Egyetlen tervezésre visszavezethető apró ütközés 

volt, amit a helyszínen kellett orvosolni.



BIM A TERVEZÉSBEN | KÖLTSÉGVETÉS KÉSZÍTÉS

● Anyagmennyiségek 3D modellből való származtatása, 

revízionálása, vonatkozó mennyiségi listák segítségével.

● Korai költségbecslés (már vázlatterv-engedélyezési terv 

fázisban).

● Megrendelő által biztosított, saját rendszerű és részletességű 

kiírásminta, részletes költségszámítás.

● Folyamatos, élő változáskövetés kiviteli tervezés végéig 

(mennyiségek és termékek változására vonatkozóan is).

● Meglévő-módosult-új tételsorok szétválasztása, jelölése .

Előnye a gyorsabb és pontosabb költségvetés készítés.



BIM A TERVEZÉSBEN | SZABÁLYOZOTT MUNKAFOLYAMATOK

A BIM előnyei a Tervező részéről:

● Nagyobb magabiztosság a design-ban és a költségszámításban.

● Hatékonyabb tervezés, koordináció és vizualizáció.

● Felesleges újratervezés elkerülése.

● Kevesebb hiba, kisebb kockázat.

● Hatékonyabb együttműködés és kommunikáció.

● Gyorsabb információátadás.

● Egységes munkafolyamatok.

Szakági Tervezés Ellenőrzés Jóváhagyás Megosztás
Egyesített modell 

ellenőrzés
Jóváhagyás Publikálás

Felülvizsgálat Felülvizsgálat



BIM A TERVEZÉSBEN | KONKLÚZIÓ

MINDEN PROJEKTEN, KÜLÖNÖSEN EBBEN A LÉPTÉKBEN ÉS KOMPLEXITÁSSAL, FELMERÜLNEK PROBLÉMÁK.

A KÉRDÉS, HOGY TUDJUK-E, ÉS MILYEN EREDMÉNNYEL TUDJUK EZEKET KEZELNI? 

BIM ALKALMAZÁSÁVAL BIM ALKALMAZÁSA NÉLKÜL

✓ MINŐSÉG

✓ IDŐ

✓ KÖLTSÉG



BIM A PROJEKTMENEDZSMENTBEN

MAKRAI-KIS Zoltán

létesítményi főmérnök |

okl.gépészmérnök, 

mérnök-közgazdász



BOSCH BUDAPEST INNOVÁCIÓS KAMPUSZ - BBIK |  BIM KERET

• AUTODESK REVIT TERVEZÉS

• NAVISWORKS BIM MODELL MENTÉS

• FELHŐ ALAPÚ BIM MODELL KEZELÉS



BIM A PROJEKTMENEDZSMENTBEN | BIM SZOFTVEREK

• FELHŐ ALAPÚ BIM 

MENEDZSMENT

• RENDSZERES 

SZINKRONIZÁCIÓ

• MEGOLDÁS AZ AKTUÁLIS TERV 

PROBLÉMÁRA

• TABLETEN A HELYSZÍNEN

o KOORDINÁCIÓ 

o HATÉKONYSÁG

o TELJES KÉP MEGÉRTÉSE

• MEGJEGYZÉSEK, 

HIBALISTÁZÁS

• KÜLDÉS FELHŐ ALAPON LINK 

SEGÍTSÉGÉVEL

• INGYENES MEGJELENÍTŐ

• PROJEKT MEGÉRTÉSE, 

ILLUSZTRÁCIÓ, VIZUALIZÁCIÓ 

(TEAMS-EN IS)

• FUNKCIÓK (TÖBBEK KÖZÖTT):

o METSZŐSÍKOK

o RENDSZEREK KI- ÉS 

BEKAPCSOLÁSA

o SZÍN ÁTÁLLÍTÁSA

o TULAJDONSÁGOK SZERINTI 

MEGJELENÍTÉS

o MÉRÉSEK

• PLUSZ FUNKCIÓK (TÖBBEK 

KÖZÖTT):

o REVIT FÁJL, PONTFELHŐ, IFC 

KEZELÉS

o MODELLEK ÖSSZEFŰZÉSE

o MENTÉS (RÉSZEK, KIVONATOK)

o ÁTTETSZŐSÉG ÁLLÍTÁSA

o ELEM- ÉS TULAJDONSÁG LISTÁK

o AKTUÁLIS NÉZET KIMENTÉSE 

TETSZŐLEGES MÉRETBEN

• MANAGE -> ÜTKÖZÉSVIZSGÁLATTAL



BIM A PROJEKTMENEDZSMENTBEN | BIM HASZNÁLATA

BIM ALAPÚ TELJESÍTÉS IGAZOLÁS - ÉPÜLETGÉPÉSZET

• AUDITÁLHATÓ, TÉTELES HAVI FELMÉRÉS KÉSZÍTÉSE 

• CSAPATMUNKA:

o ÉPÍTTETŐ -> ENGEDÉLYEZI

o TERVEZŐ -> PARAMÉTEREZI

o PROJEKTMENEDZSER -> ELLENŐRZI, JÓVÁHAGYJA

o KIVITELEZŐ -> PARAMÉTEREZI, ELKÉSZÍTI

• ÖSSZETETT PROJEKT

o ~94.000 M2, EBBŐL ~15.000 M2 LABORTERÜLET 

o ~1.200 GÉPÉSZETI TERVLAP

o ELSZÁMOLÁS RENDSZERENKÉNT ÉS PROJEKT RÉSZENKÉNT 

(ÖT PROJEKTRÉSZ) 

Gépészeti rendszerek: 

• Ivóvíz, 

• HMV, 

• Cirkuláció, 

• Csatornázás, 

• Esővíz, 

• Gázellátás, 

• Komfort légtechnika, 

• Technológiai légtechnika, 

• Tűzvédelmi légtechnika, 

• Komfort hűtés, 

• Technológiai hűtés, 

• Sűrített levegő, 

• Nitrogén, 

• RO víz hálózat,

• Sprinkler, 

• Tüzivíz. 



BIM A PROJEKTMENEDZSMENTBEN | BIM HASZNÁLATA

BIM ALAPÚ TELJESÍTÉS IGAZOLÁS -

ÉPÜLETGÉPÉSZET

• KIFINOMULT, KARBAN TARTOTT BIM MODELL

o BOQ TÉTELSZÁMOK

o TELJESÍTÉSI IDŐPONT

o LÉGTECHNIKA IDOMOK PONTOS FELÜLETEK

o FITTINGEK CENTERLINE HOSSZA

o TÖBBSZÖRÖS PARAMÉTEREZÉS (PL. SZERELVÉNY 

BEÉPÍTÉS ÉS HŐSZIGETELÉS KÜLÖN SORON, DE EGY 

ELEMHEZ TARTOZIK)

• KÖLTSÉGVETÉS ÉS BIM MODELL AZONOS FELÉPÍTÉSŰ, 

TAGOLÁSÚ

o KÖLTSÉGVETÉSI TÉTELEK MEGFELELTETÉSE

o ELSZÁMOLÁSI EGYSÉGEK KÖZÖTTI HATÁROK



BIM A PROJEKTMENEDZSMENTBEN | BIM HASZNÁLATA

BIM ALAPÚ TELJESÍTÉS IGAZOLÁS -

ÖSSZEFOGLALÁS

• BIM ALAPON TÖRTÉNT TÉTELES FELMÉRÉSEN 

ALAPULÓ TELJESÍTÉS IGAZOLÁS

• TÉNYLEGES TELJESÍTÉSI KIFIZETÉST ALAPOZOTT MEG

• CSAPATMUNKA VOLT SZÜKSÉGES HOZZÁ A 

PROJEKTMENEDZSER VEZETÉSÉVEL

• MŰKÖDÖTT

MEGJEGYZÉS: 

• ~15.000 M2 LÉGTECHNIKAI HŐSZIGETELÉST KELLETT 

AUDITÁLHATÓ MÓDON KIMUTATNI (LÉGCSATORNÁN ÉS 

IDOMON) PROJEKTRÉSZENKÉNT ÉS HAVONTA. 

• GONDOLJUNK EL EZT PDF-EN JELÖLÉSES MEGOLDÁSSAL

• EZ 2 SOR VOLT A 2000 SOROS GÉPÉSZETI KÖLTSÉGVETÉSBŐL



BIM  A KIVITELEZÉSBEN

GRÁTZER Szabolcs

Tervezési osztályvezető| BIM manager



BIM A KIVITELEZÉSBEN | FOLYAMAT, ADATGAZDAGÍTÁS

GENERÁL TERVEZŐ

Tervezői modell 
előállítása

Minőségellenőrzés

PM

Tervezői modell ellenőrzés, 
adatszolgáltatás

MARKET

Modell (terv) 
minőség-

ellenőrzése
Kivitelezés

Költségvetés 
felépítése, kezelése

KIVITELEZŐ ALVÁLLALKOZÓK

Kivitelezés

Adatgazdagítás
(költségvetési 

tételhez 
rendelés és 
aktuális havi 
készültség 
megadása)

Alvállalkozói 
adatok 

ellenőrzése 
(pl. havi 

készültség)

Előrehaladási 
modell (havi)

TIG alátámasztó 
dokumentumok

MARKET PM

TIG alátámasztó 
anyag 

ellenőrzése
TIG kiadás



BIM A KIVITELEZÉSBEN | MODELL FELHASZNÁLÁSA

• Terv ellenőrzése (geometria és információ)

• Kivitelezés közvetlen támogatása:
Megértés segítése (alvállalkozók felé is biztosítva)

• Előrehaladás követése

• Mennyiségi kimutatások:
megrendeléshez, ellenőrzéshez

• Teljesítésigazolás alvállalkozó és PM felé is.



BIM A KIVITELEZÉSBEN | MODELL FELHASZNÁLÁSA

MODELL
+ BOQ + KÉSZÜLTSÉG

MENNYISÉGI KIMUTATÁS TELJESÍTÉSIGAZOLÁS
+ STÁTUSZ MODELL



BIM A KIVITELEZÉSBEN

Pontos, illusztrált „használati útmutató” az ellenőrzéshez.

| DOKUMENTÁLÁS



BIM A KIVITELEZÉSBEN | ELÉRT HASZON

• Egyértelmű, tiszta kommunikáció minden irányba

• Alvállalkozó gyors ellenőrizhetősége

• Gördülékeny kommunikáció műszaki ellenőrrel

• Manuális kalkulációk csökkentése » hatékonyabb humán erőforrás kihasználás

• Tapasztalat gyűjtése, tanulás



KÖZÖS EREDMÉNYÜNK
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